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STADTGEMEINDE DEUTSCH-WAGRAM
BEBAUUNGSPLAN

9. ANDERUNG
BESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Deutsch-Wagram beschlief3t nach Erorterung der ein-
gelangten Stellungnahmen in seiner Sitzung vom 29.04.2025, Top 15.1, folgende

VERORDNUNG

1. Allgemeines

Auf Grund des § 33 und § 34 Abs. 1 und 2 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr.
3/2015, in der derzeit geltenden Fassung, wird hiermit der Bebauungsplan fiir die
KG Deutsch Wagram und KG Helmahof (9. Anderung) dahingehend abgeéndert, dass an
Stelle der in der zugehorigen Plandarstellung des Bebauungsplans kreuzweise rot durch-
gestrichenen Signaturen und Umrandungen, welche hiermit auler Kraft gesetzt werden,
die durch rote Signaturen und Umrandungen dargestellien neuen Bebauungsbestimmun-

gen bzw. Kenntlichmachungen treten. Gleichzeitig wird der Verordnungstext zum Bebau-
ungsplan geéndert.

Il. Allgemeine Einsichtnahme

Die in Punkt 1 angefiihrte und von der Blro Dr. Paula, Raumplanung, Raumordnung und
Landschaftsplanung ZT-GmbH unter ZI. G24086/B9 verfasste Plandarstellung, welche mit

einem Hinweis auf diese Verordnung versehen ist, liegt im Gemeindeamt wahrend der
Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

lll. Anderung Bebauungsvorschriften
Der Verordnungstext der Stammverordnung Stadtgemeinde Deutsch-Wagram wird ent-
sprechend folgenden roten Textédnderungen gedndert und in der Gesamtfassung neu fest-

gelegt.

Die Bebauungsvorschriften der Stadtgemeinde Deutsch-Wagram, werden abgeandert wie
folgt:
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Bebauungsvorschriften:
§ 1 Bauplatzgestaltung

(1) 41 Das AusmafR von neu geschaffenen Bauplatzen darf bei offener und gekup-
pelter Bebauungsweise 500 m?, bei geschlossener Bebauungsweise und im
,Bauland-Kerngebiet (BK)“ 300 m? nicht unterschreiten.

Ausgenommen von dieser Bestimmung sind die unter §1 Abs. 2, 3 und 4 angeflhr-
ten Siedlungsbereiche, fiir welche gesonderte Bestimmungen gelten.

PLAN VERORTUNG SIEDLUNGSBEREICHE

FETIA

SIEDLUNGSBEREICH |

SIEDLUNGSBEREICH I

SIEDLUNGS-
BEREICH
ALTES DORF

SIEDLUNGSBEREICH llI

TN

/)

(2) 42 Gesonderte Regelung im SiedlungsbBereich ,Altes Dorf": Das Ausmaf} von
neu geschaffenen Baupléatzen darf 800 m? nicht unterschreiten.

(3) Bei kiinftigen Grundteilungen zur Schaffung von Baupldtzen im Bauland Wohn-
gebiet und Bauland Wohngebiet maximal 2 Wohneinheiten bei der geschlosse-
nen, offenen, gekuppelten und einseitig offenen Bebauungsweise in den Sied-
lungsbereichen |, Il, Il darf deren GroRe nicht unter 500 m? liegen. Ausgenommen
von dieser Bestimmung sind Grundstiicksvereinigungen und geringfiigige Ver-
besserungen der Grundstiicksstruktur, durch die keine zusétzlichen Grundstiicke
im Bauland geschaffen werden, sowie Grundstiicke fiir Anlagen der technischen
Infrastruktur und &hnliche Kleinbauten.



(4) Bei der Ermittlung der Mindestgréfie des Bauplatzes bei Fahnenparzellen in den
Siedlungsbereichen |, Il, Il ist die Flache der Fahne nicht in die Mindestbauplatz-
grofte einzuberechnen. Als Fahnen gelten Grundstiicksteile, die zur Aufschlie-
fung des Grundstickes notwendig und nicht breiter als 7 m sind.

(5) Bei der Ermittlung der Mindestgrofie eines Bauplatzes in den Siedlungsbereichen
[, I, 11l bei Bauplatzen, Uber die ein Servitut fir die Erschlieung eines anderen
Bauplatzes verlauft, ist die Flache des Servitutes nicht in die Mindestbauplatz-
grofie einzuberechnen.

§ 2 Regelungen fiir die Errichtung von Nebengeb&uden (einschlieRlich Garagen)
bzw. Stellpldtze im Wohnbauland

(1) Garagen sind in der offenen oder gekuppelten Bebauungsweise mindestens 5 m
von der Strafl3enfluchtlinie abzusetzen. Dies gilt auch fiir den Fall, dass die Garage
in das Hauptgeb&ude integriert wird. Wird keine Garage bzw. gedeckter Kfz-Stell-
platz errichtet, ist bei der offenen bzw. gekuppelten Bebauungsweise ein Kfz-Stell-
platz im seitlichen Bauwich direkt an der Stralenfluchtlinie zu errichten.

(2) Bei der Neuerrichtung von Wohneinheiten sind mindestens zwei Stellplatze je
Wohneinheit erforderlich.

(3) Pro Bauplatz durfen maximal 2 Grundstlickseinfahrten geschaffen werden. Die
Breite darf maximal 3,5 m je Zufahrt betragen. Ausgenommen von dieser Bestim-
mung sind Grundstiickszufahrten flr gewerbliche bzw. betriebliche Nutzungen, so-

wie Gehsteigabschragungen im Geschofwohnbau (ab 5 Wohneinheiten) fiir den
Bedarf der Mllentsorgung.

(4) Zufahrten zu privaten Abstellanlagen bzw. erforderliche Zufahrten fir Einsatzfahr-
zeuge haben eine Mindestbreite von 3,5 m aufzuweisen, davon miissen zumindest
2,5 m befestigt (auch flr Schwerfahrzeuge befahrbar) ausgefiihrt werden.

§ 3 Harmonische Gestaltung von Wohngebéduden
(1) Dacher in Uberwiegend bebauten Gebieten haben sich in der geschlossenen Be-
bauungsweise harmonisch in den umgebenden Bestand einzufligen.
§ 4 Werbeeinrichtung
(1) Standige Plakatwande sind im ,Bauland-Betriebsgebiet (BB)* bzw. ,Bauland-In-
dustriegebiet (Bl)“generell zulassig; in allen Wohnbaulandwidmungsarten nur in der
geschlossenen Bebauungsweise.
§ 5 Einfriedungen
(1) Bei offener und / oder gekuppelter Bebauungsweise im Wohnbauland dirfen die

Einfriedungen der Vorgéarten eine Gesamthéhe von 150 cm nicht Uberschreiten.
Sockelmauern durfen maximal 50 cm hoch ausgefiihrt werden.



In den definierten Siedlungsbereichen |, 11, lll laut §1 dirfen Einfriedungen an bzw.
gegen offentliche Verkehrsflachen in der offenen, gekuppelten oder einseitig offe-
nen Bebauungsweise, abweichend von den oben angefiihrien Bestimmungen, eine
maximale Gesamthéhe von 1,70m nicht tberschreiten. Sockelmauern dirfen ma-
ximal 50 cm hoch ausgefiihrt werden.

(2) In den definierten Siedlungsbereichen |, 1l, 11l laut §1 haben sich Einfriedungen an
bzw. gegen &ffentliche Verkehrsflachen harmonisch in das Ortsbild einzufiigen und
durfen in Hohe und Gestaltung das Ortsbild nicht stéren.

(3) Bei Nichtherstellung einer ortstblichen Einfriedung gegen das offentliche Gut in
den definierten Siedlungsbereichen I, II, lll laut §1 ist zumindest die Abgrenzung
des Grundstickes gegen dasselbe mittels einer Randleiste (Beton oder Naturstein)
auszufuihren. Eventuelle Niveauunterschiede sind auf Eigengrund abzubdschen.

§ 6 Freiflaichen
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»

(1) Fur die in der Plandarstellung festgelegten Freiflachen gelten die in der Plandar-
stellung und im Anhang néaher festgelegten Bestimmungen (F 1, F 2, etc.) fur ihre
Ausgestaltung.

(2) Fur das gesamte Wohnbauland (Bauland Wohngebiet, Bauland Wohngebiet maxi-
mal 2 Wohneinheiten) in den definierten Siedlungsbereichen I, I, lll laut §1 werden
prozentuelle Freiflachen festgelegt. Fir diese prozentuellen Freiflaichen gelten —
sofern nicht durch eine Freiflache gemal dem Anhang zur Verordnung festgelegt
— die folgenden Bestimmungen:

a. Fir Grundsticke im Bauland Wohngebiet, Bauland Wohngebiet maximal 2
Wohneinheiten, gilt, dass mindestens 25 % der Grundstlicksflachen von jeg-
licher Bebauung, Befestigung oder Versiegelung (auch unterirdische Bauten,
wie z.B. Tiefgaragen) freizuhalten, als Versickerungsflache zu nutzen und
géartnerisch auszugestalten sind.

b. Die prozentuelle Freiflache ist von jeglicher Bebauung, Befestigung oder Ver-
siegelung freizuhalten und als Versickerungsflache zu nutzen. Die Errichtung
von unterirdischen Bauwerken (Keller, Tiefgaragen u. dgl.) ist unzuléssig. Die
Nutzung der Freiflachen als Stellplatz oder Lagerflache ist ebenfalls unzulas-
sig.

c. Die Aufteilung der prozentuellen Freiflache in Einzelflachen ist zuldssig. Die
einzelnen Freiflachen sind jedoch als moglichst grofte zusammenhangende

Einzelflachen auszugestalten. Die konkrete Lage der Freiflachen ist in den
Einreichplanen zu kennzeichnen.

d. Der Freiflachenanteil ist bei neuen Baufihrungen einzuhalten. Wird in den
betroffenen Siedlungsbereichen |, I, Ill laut §1 im Bestand der Freiflachen-
anteil bereits unterschritten, ist der bestehende Freiflachenanteil bei Zu- und
Umbaumalnahmen zu erhalten. Dies gilt auch im Fall, dass bei Umbauar-
beiten der bisherige Belag abgebrochen wird, durch einen neuen ersetzt
oder eine Tiefgarage oder ein Keller an dieser Stelle errichtet wird.



§ 7 Besondere Bestimmungen
Fir bestimmte in der Plandarstellung besonders bezeichnete Teilgebiete gelien zuséatziich
.Besondere Bestimmungen® (BBe1). Diese in der Plandarstellung bzw. im Folgenden naher
ausgeflinrten ,Besonderen Bestimmungen® sind Bestandteil dieser Verordnung und im
Sinne des § 30 Abs. 2 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 idgF. einzuhalten.

§ 8 ,Vorschriften fiir erhaltenswerie Gebaude im Griinland (Geb)*

Fir die im Flachenwidmungsplan gewidmeten erhaltenswerten Bauten im Grinland (Geb)
mit der Zusatzbezeichnung A" gelten folgende Bebauungsbestimmungen:

8.1 Die derzeit bewilligte Gebaudehdhe (Stichtag: Tag der Rechiskraft der 8. Anderung des
Flachenwidmungsplans) darf nicht erhoht werden.
V. 9 Schlussbestimmung

(1) Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zwei-
wdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Deutsch-Wagram, am 05.05.2025

Fir den Gemeinderat

Der Biirg&rmeister

angeschlagen am: 06.05.2025
abgenommen am: 21.05.2025



Bebauungspian Stadtgemeinde Deutsch-Wagram

Anhang zur Verordnung des Gemeinderates vom ...

Festlegung iiber die Ausgestaltung von ,Freiflichen” geméR § 6:

F1 Gartnerische Ausgestaltung
F2 Ausgestaltung und Erhaltung als Ful3- und Radweg

F3 Erhaltung der bestehenden Baume und der parkdhnlichen Struktur

Festlegung ,,Besondere Bestimmungen‘ geméR § 7.

BBe1: Bei Neu- und Zubauten darf der hochste Punkt eines Geb&dudes die maximal zu-
lassige Gebdudehdhe um hdchstens 2,5 m Uberschreiten, ausgenommen unterge-
ordnete Bauteile geman § 53 Abs. 5+ NO Bauordnung 2014 idgF.



